4708 Sayili Yapi Denetim Kanunu

Kanun No. 4708
Kabul Tarihi : 29.6.2001
Amag, kapsam ve tanimlar

MADDE 1. — Bu Kanunun amaci; can ve mal glvenligini teminen, imar planina, fen, sanat
ve saglik kurallanna, standartlara uygun kaliteli yapi yapilmasi icin proje ve yapi denetimini
saglamak ve yapi denetimine iligkin usul ve esaslan duzenlemektir.

Bu Kanun; 3194 sayili imar Kanununun 26 nci maddesinde belitilen kamuya ait yopi ve
tesisler ile 27 nci maddesinde belitilen ruhsata tabi olmayan yapilar harig, belediye ve
mucavir alan sinirlar icinde ve disinda kalan yerlerde yapilacak yapilann denetimini kapsar.
Bu Kanunun uygulanmasinda;

a. Bakanlik: Bayindrrlik ve iské&n Bakanhgini,

b. ligili idare: Belediye ve mucavir alan sinian icindeki uygulamalar icin Blydksehir
belediyeleri ile diger belediyeleri, bu alanlar disinda kalan alanlarda valilikleri, yapi
ruhsatl ve kullanma izin belgesi verme yetkisine sahip diger idareleri,

c. Yapi sahibi: Yapr Uzerinde mulkiyet hakkina sahip olan gergek ve tlzel kisileri,

d. Yapim suresi: Yapl sahibinin, yapl ruhsatini aldigr tarih ile yapi kullanma iznini aldigr tarih
arasindaki dénemi,

e. Yapl ingaat alani: Iskliklar hari¢, bodrum katf, asma kat ve ¢atl arasinda yer alan
mekanlar ve ortak alanlar dahil yapinin inga edilen tum katlannin alanini,

f.  Yapr yaklasik maliyeti: Binalarda, Bakanlikga her yil yayimlanan mimarlk ve muhendislik
hizmet bedellerinin hesabina esas yap! yaklasik birim maliyetlerine iligkin ilgili mevzuatta
belittilen biim maliyet ile yapl ingsaat aloninin carpimindan  elde  edilen bedeli;
binalarda yapilacak degistirme, guclendirme ve esasli onarm iglerinin ve bina disinda
kalan yapilarda ise yapinin kesif bedelini,

g. Taglyici sistem: Yapllann; temel, betonarme, ahsap, celik karkas, duvar, ddseme ve ¢at
gibi yuk tasiyan ve aktaran bolumilerini ve istinat yapilarini,

h. Yapl hasan: Kullanimdan dogan hasarlar haric, yapinin fen ve sanat kurallanna aykir,
eksik, hatall ve kusurlu yapimasi nedeniyle yapida meydana gelen ve yapinin
kullanimini engelleyen veya yapida deger kaybl olusturan her tarll hasar,

i. Yapl denetim kurulusu: Bakanliktan aldigi izin belgesi ile munhasiran yapi denetimi
gorevini yapan, ortaklarinin famami mimar ve muhendislerden olusan tuzel kisiyi,

j.  Yapr mUteahhidi: Yapim isini, yapl sahibine karsi taahhit eden veya ficari amacla ya
da kendisi icin sahsi finans kaynaklanni kullanarak Ustlenen, ilgili meslek odasina kayitl,
gercek ve tuzel kisiyi,

k. Proje muellifi.: Mimarlik, muhendislik tasanm hizmetlerini istigal konusu olarak secmis,
yapinin etut ve projelerini hazirlayan gercek ve tuzel kisiyi,

. Denetci mimar ve mihendis: ligili mihendis ve mimar meslek odalarina tyeligi devam
eden ve Bakanlikca denetci belgesi verilmis muhendis ve mimarlari,

m. Laboratuvar; in§oo’r ve yapl malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde
uzerinde ilgili standartlanna veya teknik sartnamelerine gore oOlcum, muayene,
kalibrasyon yapabilen ve diger &zelliklerini tayin eden, Bakanliktan izin almig tesisi,

fade eder.

Yapi denetim kuruluslan ve goérevieri

MADDE 2. — Bu Kanun kapsamina giren her turld yapi; Bakanliktan aldigi izin belgesi ile
calisan ve munhasiran yapl denetimi ile ugrasan tuzel kisilige sahip yapr denetim
kuruluslannin denetimine tabidir. Yapl denetim hizmeti; yapi denetim kurulusu ile yapi sahibi
veya vekili arasinda akdedilen hizmet sdzlesmesi hukumlerine gére yuratalur. Yapi sahibi,
yapim isi icin anlasma yaptidi yapi muteahhidini vekil tayin edemez.



Yap! denetim kuruluglannin nama yazil édenmis sermayelerinin tamaminin, mimar veya
muhendislere ait olmasi zorunludur. Yapr denetim kuruluslarn; denetci mimar ve muhendisler
ile yardmci kontrol elemanlar istihdam eder.

Yap! denetim kurulusunda gérev alacak denetci mimar ve muhendisler ile yardimci kontrol
elemanlarnnda ve laboratuvar goreviilerinde aranacak nitelik ve deneyim ile bu kisilere belge
verimesi, yapl denetfim kurulusunun ve laboratuvarlarin calisma usul ve esaslarn Bakanlikga
hazirlanacak yonetmelikle duzenlenir.

Yapi denetim kuruluglan asagida belirtilen gérevieri yerine getirmekle yakimluadur:

a. Proje muelliflerince hazirlanan, yapinin insa edilecedi arsa veya arazinin zemin ve temel
raporlarn ile uygulama projelerini ilgili mevzuata gére incelemek, proje muelliflerince
hazirlanarak dogrudan kendilerine teslim edilen uyguloma projesi ve hesaplarni kontrol
ederek, ilgili idareler disinda baska bir kurum veya kurulusun vize veya onayina tabi
tutulmadan, ilgili idareye uygunluk gorasunu bildirmexk.

b. Yapi denetimini Ustlendigine dair ilgili idareye taahhiUtname vermek, yapi ruhsatinin ilgili
POIUMUNU imzalamak, bu yapiya iliskin bilgileri yapr ruhsatl duzenleme tarihinden
itibaren yedi gun icinde Bakanliga bildirmek.

c. Yapinin, ruhsat ve ekleri ile mevzuata uygun olarak yapilmasini denetlemek.

d. Yapim igslerinde kullanilon malzemeler ile imalatin proje, teknik sartname ve standartlara
uygunlugunu kontrol etmek ve sonuclarni belgelendirmek, malzemeler ve imalatia ilgili
deneyleri yaptirmak.

e. Yapilan tUm denefim hizmetlerine iliskin belgelerin bir ntshasini ilgili idareye vermek,
denetimleri srrasinda yapida kullanilan malzeme ve imalatin teknik safname ve
standartlara aykin olduklarnni belirledikleri takdirde, durumu bir rapor ile ilgili idareye ve |l
sanayi ve/veya ticaret mudurlUklerine bildirmek.

f. Is yerinde, is glvenligi ve isci saglig konusunda gerekli tedbirlerin alinmasi icin yapl
muteahhidini yazili olarak uyarmak, uyarya uyulmadigr takdirde durumu ilgili bolge
calisma muduarligune bildirmek.

9. Ruhsat ve eklerine aykin uygulama yapilmasi halinde durumu Ug is gunu icinde ilgili
idareye bildirmek.

h. Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigine dair ilgili
idareye rapor vermexk.

i. Zemin, malzeme ve imalata iligkin deneyleri, sartname ve standartiara uygun olarak
laboratuvarlarda yaptirmak.

Sorumluluklar ve yapilamayacak isler

MADDE 3. — Bu Kanunun uygulanmasinda, yapi denetim kuruluslarn imar mevzuat uyarnca
ongérulen fenni mesuliyeti ilgili idareye karsi Ustlenir,

Yapl denetim kuruluglan, denet¢ci mimar ve muhendisler, proje muellifleri, laboratuvar
goreviileri ve yapl muteahhidi ile birlikte yapinin ruhsat ve eklerine, fen, sanat ve saglik
kurallarna aykin, eksik, hatall ve kusurlu yoplmis olmasi nedeniyle ortaya cikan yapil
hasarndan dolayl yapi sahibi ve ilgili idareye karsl, kusurlarn oraninda sorumludurlar. Bu
sorumlulugun suresi; yapl kullaonma izninin - alindigi  tarinten  itibaren,  yapinin - tagiyic
sisteminden dolayl on bes vil, tasyict olmayan diger kisimlarda ise iki yildir.

Yapida, yapi kullanma izni alindiktan sonra, ilgili idareden izin alinmadan yapllacak esasli
tadilattan dogacak yapi hasarindan, izinsiz tadilat yapan sorumludur. Yapl denetim kurulusu;
yazil ihtanna ragmen yapi sahibi tarafindan énlemi alinmayan, parsel disinda meydana
gelen ve yapida hasar olusturan yer kaymasi, ¢ig dusmesi, kaya dusmesi ve sel baskinindan
dogan hasarlardan sorumlu degildir.

Yap! denetim kuruluslarnnin yoneticileri, ortaklar, denetci mimar ve muhendisleri ile proje
muellifleri, laboratuvar goreviileri ve yapl muteahhidi; bu Kanunun uygulanmasindan dolayi
ortaya cikan yapl hasarindan sorumludur.



Yapl denetim kurulusu denetim faaliyeti disinda baska ticari faaliyette bulunamaz. Bu
kurulusun denetci mimar ve muhendislerinin, denetim faaliyeti stresince baskaca mesleki ve
insaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmalan yasaktir.

Yapi denetim komisyonu ve gorevieri

MADDE 4. — Yopi denetim komisyonu; Bakanlikca goreviendirilecek, konu ile ilgili en az
genel mudur yardmcisi seviyesinde bir baskan ile en az sube mudurd seviyesinde dort
Uyeden olusur ve Bakanlikga uygun gorulen birimin bunyesinde faaliyetlerini yaratur.

Yapl denetimi komisyonu, yapl denetim kurulusglanna izin belgesi verir, faaliyetlerini denetler
ve sicillerini tutar. Bu Kanunun uygulanmasindan dogan uyusmazlikian inceler ve gérisinu
bildirir.

Yapl denetim komisyonu bu Kanun hukumlerine aykin hareket eden yapi denetim kurulusu
hakkinda 8 inci maddeye gére islem yapilimak Uzere Bakanliga teklifte bulunur.

Yapl denetim komisyonunun; calisma usul ve esaslarn Bakanlik¢ca hazirlanacak yonetmelikle
duzenlenir,

Yapi denetimi hizmet s6zlesmeleri

MADDE 5. — Yapi denetimi hizmet sbzlesmeleri yapi sahibi ile yapr denetim  kurulusu
arasinda akdedilir. Bu sdzlesmenin bir sureti taahhutname ekinde ilgili idareye verilir.

Bu s&zlesmede; taahhut edilen hizmetin konusu, yeri, insaat alani, suresi, varsa yapi sahibi ile
yapl muteahhidi arasinda akdedilen sozlesmede yer alan yapinin fiziki &zellikleri, yapi
denetimi hizmet bedeli, yapi denetiminde gérev alacak teknik personel listesi ve diger
yUkUmldltkler yer alr,

igili idare; yapi denetimi hizmet sOzlesmesinde yer alan hukimlere, yapr sahibinin
uymamasi halinde yapr tatil tutanadr duzenleyerek insaahi durdurur, yapr denetim
kurulusunun uymamasi halinde ise yapi denetimi komisyonuna bildirimde bulunur.

Yapi denetimi hizmetleri icin yapi denetim kuruluslanna édenecek hizmet bedelleri, asgart
hizmnet bedelinden az olmamak kaydiyla, projenin ézellikleri ile yapinin bulundugu bdlgenin
fiziki, ekonomik ve sosyal ézellikleri dikkate alinarak bu sézlesmede belirtilir.

Asgari hizmet bedeli, yapi yaklasik maliyetinin % 3'Gdur. Yapim suresi, iki yili asan yapilarda,
bu oran, her alfi ay igin % 10 artinlir, iki yldan kisa suren yopllarda ise her alfi ay icin % 5
azaltilr,

Yapl denetim kurulusu, katma deg@er vergisi haric yoptdr hizmetlerden dolayl yapl
sahibinden baska ad altinda ayrica hicbir bedel talebinde bulunamaoz.

Yapl denetimi hizmet sdzlesmesi ve hizmet bedellerinin 6denme esaslan  Bakanlikga
hazirlanacak yénetmelikle duzenlenir.

Yapi denetim kurulusu ile mimar ve mihendislerinin yapi ile iligkisinin kesilmesi

MADDE 6. — Yopl denetim kurulusunun gdrevden aynimasi veya mimar ve/veya
muhendislerinden birinin, herhangi bir sebeple yapi ile iliskisinin kesiimesi halinde yapi
denetim kurulusu durumu; gerekgeleri ile bilikte en gec Uc¢ is gunu icinde yazill olarak
Bakanliga ve ilgili idareye bildirir. Aksi takdirde kanuni sorumluluktan kurtulamaz.

Bu durumda; yapi sahibince, yeniden yapi denetim kurulusu goreviendirimedikce veya yapil
denetfim kurulusunca, ayrlan mimar ve/veya muhendislerin yerine yenisi ise baslatimadik¢a
ilgili idarece yapinin devamina izin verimez.

Sicillerin tutulmasi ve yapilara sertifika verilmesi

MADDE 7. —Yapi denetim kuruluslannin ve bu kuruluslann mimar ve muhendislerinin yapil
denetimine ait sicilleri, ilgili idare tarafindan verilen sicil raporlarnna gore yapl denetimi
komisyonunca tutulur,

Bu Kanun kapsaminda denetlenerek insa edilmis yapllara ilgili idarelerce sertifika verilir,
Siciller ile sicil raporlannin tutulmasi ve yapilara sertifika veriimesine dair usul ve esaslar
Bakanlikca hazirlanacak yonetmelikle duzenlenir.

Denetim faaliyetinin durdurulmasi ve izin belgesinin iptali

MADDE 8. — Yapi denetim kuruluslarndan, bu Kanunda ongdérilen esaslara gore denetim
gorevini yerine getirmedikleri anlasilanlann veya son ug yil icerisinde U¢ defa olumsuz sicil



alanlann veyahut 3 Unclt maddenin son fikrasl ile 6 ncl maddenin birinci fikrasi hukimlerine
aykin hareket ettigi belilenenlerin denetim faaliyeti, yapi denetim komisyonunun  teklifi
Uzerine Bakanlik¢a bir yila kadar durdurulur ve belgesi gecici olarak geri alinir. Durdurma
karan, Resmi Gazetede ilan edilir ve sicillerine islenir. Denetim faaliyetinin gecici olarak
durduruimasina neden olan yapl denetim kurulusunun mimar ve muhendisleri, bu sure
icerisinde baska ad altinda dahi olsa hicbir denetim faaliyetinde bulunamaz. Gegici
durdurmaya neden olan mimar ve muhendisler Bakanlk¢a ilgili meslek odasina bildirilir.
Meslek odalari, bu kisiler hakkinda kendi mevzuatina gore islem yapar.

Faaliyeti ¢ defa durdurulan yapi denetim kurulusunun denetim faaliyetine son verilir ve izin
belgesi Bakanlik¢a iptal edilir.

lzin belgesi iptal edilen yapi denetim kurulusunun, kusurlarn mahkeme karari ile kesinlesen
mimar ve muhendisleri bagka bir yapi denetim kurulusunda gorev almalarn halinde, gorev
aldiklan bu kurulusa izin belgesi verimez, veriimisse iptal edilir.

Denetfim faaliyeti gecici olarak durdurulan veya izin belgesi iptal edilen yapl denetim
kurulusu hakkindaki bu karar ilgili idareye bildirilir ve denetimini Ustlendigi yapilann devamina
izin verilmez. Bu durumda, yopim faadliyetine devam edilebilmesi icin yapi sahibince baska
bir yapi denetim kurulusunun goreviendirilmesi zorunludur.

Ceza hukumileri

MADDE 9. — Bu Kanun hukumlerinin uygulanmasi sirasinda gérevini inmal eden veya kdtlye
kullanan yapr denetim kurulusunun ortaklar, yoneticileri, mimar ve muhendisleri, yapi
muteahhidi, proje muellifi ile laboratuvar goreviileri 765 sayill Tirk Ceza Kanununun 3 Uncu
bab, 4 Uncu fasindaki gorevi ihmal ve gorevi kdtuye kullanma ile ilgili hukumlerine gore
cezalandirilir.

Yapl denetim kurulusunun izin  belgesi alma asamasinda gercege aykin  belge
duzenlendiginin izin belgesi verildikten sonra anlasimasi halinde, izin belgesi derhal iptal
edilir ve aynca gercege aykin belge duzenlemekten, bu belgeleri duzenleyenler hakkinda
su¢ duyurusunda bulunulur.

Yapillar ile ilgili diger duzenlemeler ile yapilarnn ugramig oldugu ykim ve zararlardan dolayi
genel hukuk hukdmleri uygulanir,

Bu madde uyannca hukmolunacak cezalar paraya ¢eviilemez ve tecil edilemez.

Bu Kanuna aykin fillerden dolayr hukmolunan kesinlesmis mahkeme kararlarn, Cumhuriyet
savciliklannca Bakanliga ve mimar ve muhendislerin bagll oldugu meslek odalarna bildirilir.
Yapi denetim kurulusu ile denetci mimar ve muhendisleri; eylem ve islemlerinden 3194 sayili
Imar Kanununun fenni mesul icin éngérilen hikimlerine tabidirler.

Bakanhgin denetim yetkisi

MADDE 10. — Bakanlik, bu Kanunun uygulanmasinda yapi denetim kuruluglannin islem ve
faaliyetlerini denetleme yetkisine sanipfir.

Kanunun uygulanacagi iller

MADDE 11. — Bu Kanunun uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin,
Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, istanbul, izmir,
Kocaeli, Sakarya, Tekirdag ve Yalova illerinde baslanir.

Pilot illerin genigletiimesi ve daraltimasina, Bakanligin teklifi Uzerine Bakanlar Kurulu yetkilidir.
Diger hukamler ve yéonetmelikler

MADDE 12. — Bu Kanunda hikim bulunmayan hallerde 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
mevzuat hukUmleri uygulanir.

Bu Kanun geregince duzenlenmesi éngordlen yonetmelikler, Kanunun yayimi tarihinden
ifiloaren kirk bes gun icerisinde Bakanlikga ¢ikarilir.

Yurarlikten kaldinlan ve degistirilen hukimler

MADDE 13. — ) 3.2.2000 tarihli ve 595 sayill Yapi Denetimi Hakkinda Kanun HUkmunde
Kararname yurarlukten kaldinimistir.

) 27.1.1954 tarihli ve 6235 sayill Turk MUhendis ve Mimar Odalan Birligi Kanununun ek 5, ek
6, ek 7 nci maddeleri ile gegici 6 ve gegici 7 nci maddeleri yurlrlukten kaldinimigtir.



c) 17.6.1938 tarihli ve 3458 sayill MUhendislik ve Mimarlik Hokkinda Kanunun 7 nci maddesi
asagidaki sekide degistiriimistir.

Madde 7. — 1 inci maddede belitilen diploma veya ruhsathamelerden birini haiz
olmayanlar Turkiye'de muhendis veya mimar unvani ile istihdam olunamazlar, imzalarla
sanat icra edemezler, bu unvanlarn kullanarak rey veremezler ve imza da koyamaoziar.
GECICi MADDE 1. — Bu Kanunun ylrirtge girdigi tarihten énce Bakanlikga yapi denetim
kuruluglarna verilmis olan yapi denetimi izin belgeleri, bu Kanunun yUrurlige girdigi tarinten
ifibaren U¢ ay sUreyle gecerlidir. Bu sure icerisinde bu Kanun hukumlerine uygun olarak
yenilenmeyen yapl denetim izin belgeleri gegersiz sayilir.

GECICi MADDE 2. — Bu Kanunun ydririge girdidi tarinten énce 3194 sayill imar Kanunu ile
595 sayill Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Hukmunde Kararname hikumlerine gére alinan
yapl ruhsatlarn gecgerlidir.

GECICi MADDE 3. — 595 sayli Yapi Denetimi Hakkinda Kanun HUkminde Kararame
uyarinca yapl denetim kuruluslannca tahsil edilmis olan maili sorumluluk sigorta primleri yap
sahiplerine iade edilir,

Yurarlik

MADDE 14. — Bu Kanun yayimi tarihinden otuz gun sonra yUrurlige girer.

Yiaratme

MADDE 15. — Bu Kanun hikdmlerini Bakanlar Kurulu yaratar.

12/7/2001



